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Propriété de vacances
aux E.-U. Songez-y bien!

Le gouvernement
fedéral resserre les
pratigues en matiere
de préts hypothécaires
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Propriété de vacances aux E.-U.
Songez-y bien !

PLUSIEURS CANADIENS CHERCHENT des propriétés de vacances d’hiver au sud de la frontigre.
La ceinture de soleil les sollicite grace & son ciel bleu et a ses températures douces. De plus, la
combinaison de notre économie nationale relativement plus forte, de la valeur élevée du dollar
canadien et d’un marché immobilier américain favorable, permet & de nombreux Canadiens
d’acquérir et de conserver une propriété de vacances aux Etats-Unis. Mais avant de signer sur la
ligne pointillée, il faut comprendre quel sera I'impact de I'impét fédéral américain et I'impét de
I'Etat en plus de tenir compte de la législation fiscale canadienne.

Tout Canadien détenteur d'une propriété de
vacances aux E.-U. devra paver de I'impot
américain sur la vente et des droits successoraux
a son décés. Toutefois, grace a une planification
appropriée, vous pourrez minimiser et structurer
ces impots afin d'optimiser le crédit canadien
pour impdt étranger, voir les éliminer totalement
peut-&tre. L'impdt américain est exigible lors de
la vente d'une propriété de vacances américaine
qui vous appartient personnellement générale-
ment au taux de 15 % au fédéral et, selon
I'Etat ol se trouve |a propriété, au taux d'environ
54 8% al'ktat.

Le résident canadien est responsable de
payer |'impdt canadien sur la vente, générale-
ment au taux de 20 a 22 % (selon la province
ou le territoire de résidence). Normalement, il
n'y aura pas de double imposition étant donné
que le Canada permet un crédit d'impét étranger
pour I'impét américain payé ou exigible égal a
I'impét canadien par ailleurs exigible.

Droits successoraux américains

La loi fédérale américaine et de nombreux Etats
américains imposent des droits successoraux au
déces. Le montant soumis a I'impot est calculé

selon la juste valeur marchande de I'actif brut
de la succession de la personne décédée.

Dans le cas des personnes non américaines, le
montant de I"actif brut de la succession soumis
aux droits successoraux américains englobe les
biens immobiliers américains, les actions de
sociétés américaines, toute créance de personnes
américaines et un intérét dans une fiducie
américaine, par exemple. Dans le cadre du
régime américain, le taux d'imposition appliqué
aux successions imposables correspond a une
échelle progressive de 18 a 45 %.

Un crédit, appelé le crédit d’impdt sur suc-
cession unifié des E.-U., est admissible pour
exonérer les successions de moins de 2 millions
de dollars américains de I'impasition de droits
successoraux. Les résidents canadiens peuvent
demander ce crédit qui est calculé selon |a
formule de I'actif américain par rapport a 'actif
mondial. La succession d'un Canadien décédé
dont I'actif américain est transmis au conjoint
survivant est également incapable de demander
un crédit de conjoint égal au crédit unifié
offert. Conséquemment, une planification
appropriée inclura la réduction au minimum
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